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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN NRO 8525 LITTYVA MAANKAYTTOSOPIMUS

SOPIJAPUOLET

I Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
PL 487
33101 Tampere,

jaliempana kaupunki

I FIM Tonttirahasto | Ky (y-tunnus 2682966-9), edustajanaan
vastuunalainen yhtiomies FIM Kiinteistd Oy (y-tunnus 2498826-0)
Mikonkatu 9
00100 Helsinki,

jaliempana maanomistaja

SOPIMUSKOHDE

Sopimuksen kohteena on maanomistajan omistama tontti 837-204-1204-4, pinta-alaltaan
31763 m2.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella sovitaan asemakaavan muutoksesta nro 8525 kaupungille aiheutuvien
yhdyskuntarakenteen muutoskustannusten korvaamisesta, asemakaavan muutoksen mu-
kaisesta rakentamisesta ja muista asemakaavan muutoksen edellyttamista toimenpiteista

sopimuksen kohteena olevalla alueella.

YHDYSKUNTARAKENTAMISESTA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Maanomistaja sitoutuu asemakaavamuutoksen nro 8525 hyvaksymiseen liittyen maksa-
maan kaupungille yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvauksena yh-
teensa kolmemiljoonaa kolmesataakuusikymmentaseitsemantuhatta neljasataayhdeksan-
kymmenta (3 367 490) euroa. Korvauksesta suoritetaan kaksimiljoonaa satakaksitoistatu-
hatta seitsemansataaviisikymmentaviisi (2 112 755) euroa rahakorvauksena ja miljoonaa
kaksisataaviisikymmentaneljatuhatta seitsemansataakolmekymmentaviisi (1 254 735) eu-
roa maanluovutuksena (Rakennusoikeuden arvo 1 190 000 euroa ja yleisten alueiden
arvo 64 735 euroa).

Alueiden luovuttamisesta on sovittu erilliselld luovutuskirjalla.
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Rahakorvaus 2 112 755 euroa maksetaan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun ase-

makaavan muutosehdotusta nro 8525 koskeva kaupungin paatés on saanut lainvoiman.

Lisaksi maanomistaja sitoutuu asemakaavan muutoksen nro 8525 toteuttamiseen liittyen
maksamaan kaupungille korvausta rata-alueelle rakennettavan melumuurin (asemakaa-
vaehdotuksessa mes-11 merkinnalla osoitettu alue) rakentamisesta johtuvista kustan-
nuksista enintaan 26 euroa/kem? asemakaavan muutosehdotuksessa muodostuvien tont-
tien 2-13 osalta (837-204-1232-2 — 13), maanomistajalle jaavien tonttien osalta kustan-
nus melumuurista on siten enintdan 617 500 euroa. Kaupunki vastaa sille luovutetun
maaraalan, asemakaavamuutoksessa muodostuva tontti 14 (837-204-1232-14), osalta
melumuurin kustannuksista (enintdéan 26 euroa/kem 2). Melumuurista aiheutuva kustannus
tarkentuu rakentamisen yhteydessa. Melumuurin rakentamisesta vastaa kaupunki. Melu-
muurista aiheutuvat kustannukset laskutetaan vuosittain toteutuneiden kustannusten mu-

kaisesti kuluneen rakentamisvuoden toteuman perusteella.

Kesakuun 1. paivasta 2022 alkaen edella mainitut korvaukset sidotaan viralliseen elinkus-
tannusindeksiin (lokakuu 1951=100) siten, etta perusindeksina pidetdan kesakuun 2022
indeksilukua ja tarkistusindeksilukuna kaytetdan maksukuukautta kaksi (2) kuukautta edel-

tavan kuukauden indeksilukua. Pisteluvun aleneminen ei kuitenkaan alenna korvausta.

Suorituksen viivastyessa sovitusta erapaivasta maksetaan sille korkolain (633/1982) mu-
kaista viivastyskorkoa maksupaivaan saakka. Viivastyskorko on korkolain tarkoittama vii-

tekorko lisattyna seitsemalla prosenttiyksikolla eli 1.1.2022 alkaen 7,0 prosenttia.

KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Asemakaavamuutoksen nro 8525 mukainen kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin

erikseen hyvaksymien suunnitelmien ja aikataulujen mukaisesti.

Maanomistajalla on velvollisuus liittya kaupungin vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon verkos-
toihin. Kaupunki perii sopimusalueella normaalin taksan mukaiset vesi-, jatevesi- ja hule-

vesihuollon littymismaksut sekd muut vesi-, jatevesi- ja hulevesimaksut.

Asemakaavamuutoksesta nro 8525 mahdollisesti aiheutuvista eri verkostojen siirroista

maanomistaja ja kunkin verkoston omistaja sopivat erikseen.



MUUT SOPIMUSEHDOT

Asemakaavamuutoksen nro 8525 laatimiskustannukset maksaa maanomistaja.

Sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi maanomistaja luovuttaa

kaupungille 4 582 739 euron suuruisen vakuuden. Vakuuden on oltava voimassa siihen
saakka, kunnes yhdyskuntarakentamisesta aiheutuvien kustannusten korvaus seka me-
lumuurin rakentamisesta aiheutuneet kustannukset mahdollisine viivastyskorkoineen on
kokonaisuudessaan maksettu. Kaupungin hyvaksyma vakuus kuitataan vastaanotetuksi

tdman sopimuksen allekirjoituksin.

Maanomistaja sitoutuu vastaamaan ja pitdmaan voimassa tassa sopimuksessa mainitut
velvoitteet siinakin tapauksessa, etta sopimuksen kohde tai sen osa luovutetaan edel-

leen.

Tama sopimus sitoo maanomistajaa heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on lain-
voimaisella paatoksellaan hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8525, kun
kaupunki on lainvoimaisella paatoksellaan hyvaksynyt tdman sopimuksen ja kun kau-
punki on lainvoimaisella paatdksellaan hyvaksynyt osapuolten valisen asemakaavamuu-

tokseen nro 8525 liittyvan luovutuskirjan.

Sen varalta, ettei jokin edellda mainituista paatoksista saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei
kummallakaan osapuolella ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitadan vaatimuksia

toisiaan kohtaan.

Tata maankayttdsopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kum-

mallekin sopijapuolelle. Sopimus allekirjoitettu sahkoisesti, paivays kansilehdella.

FIM TONTTIRAHASTO | KY, edustajanaan vastuunalainen yhtidmies FIM Kiinteistd Oy
valtakirjalla
Miika Salo

TAMPEREEN KAUPUNKI
Teppo Rantanen

johtaja, elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue



VALTAKIRJA

Valtuuttaja: FIM Tonttirahasto | Ky (y-tunnus 2682966-9), edustajanaan vastuunalainen
yhtiomies FIM Kiinteistd Oy (y-tunnus 2498826-0) (”Valtuuttaja”)

Valtuutettu: Ville Myllymaki, Netta Pitkamaki, Justus Jadskeldinen, Antti Vaatdinen ja Niklas
Sopanen S-Pankki Pddomarahastot Oy:ltd sekd Miika Salo Newsec Property
Asset Management Finland Oy:itd (kukin yksin “Valtuutettu”)

Valtuutus: Valtuuttaja valtuuttaa Valtuutetun, kukin yksin, Valtuuttajan puolesta
neuvottelemaan, viimeistelemaan ja allekirjoittamaan Tampereen kaupungin
(y-tunnus 0211675-2) kanssa maankayttésopimuksen koskien tonttia 837-204-
1204-4, seka luovutuskirjan koskien rakentamatonta maaraalaa tontista 837-
204-1204-4 koostuen kahdesta palstasta, joiden pinta-ala on yhteensd noin
15.016 m?, sekad kaikki ndiden perusteella tai niiden taytintddonpanemiseksi
tarvittavat sopimukset, vahvistukset, valtakirjat, todistukset, ilmoitukset ja
muut asiakirjat seka hyvaksymaan kaikki tarvittavat muutokset ja lisdykset
edelld mainittuihin asiakirjoihin. Edelld olevan lisdksi Myllymaelld, Pitkimaells,
Jadskeldiselld, Vaataiselld ja Sopasella on oikeus, kaksi yhdessa, kirjallisesti
edelleen valtuuttaa joku toinen henkild hoitamaan em. toimenpiteet.

Paivays: 2! .6.2022

FIM Tonttirahasto | Ky, edustajanaan vastuunalainen yhtiomies FIM Kiinteisto Oy

Teri Heilala

Hallituksen jasen
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